PLAZA

PREDA]- priestranny rodinny dom s peknym pozemkom na
Malodunajskej ul., BA-Vrakuna

Status:
Vlastnictvo:
Plocha pozemku:
Typ zeme:
Teritérium:

Sirka pozemku:
DiZka pozemku:
Uzitkové plocha:

Zastavand plocha:

Stav:

Typ budovy:
Loggia:
Terasa:
Garaz:
Pivnica:
Spajza:

Sklad:

Dielria:
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Kraj:
Okres:
Obec:
Ulica:
Druh:

Typ domu:

Typ:
Uzitkové plocha:

Rok poslednej
rekonstrukcie:

Rok kolaudécie:

Pocet poschodi od
prizemia vyssie:
Celkova plocha:

Pocet garazi:
Orientécia:

InZinierske siete:

Voda:

Elektrika:

Plyn:

Kanalizacia:

Voda - na pozemku:
Voda - na pozemku -
studna:

Elektrika - na pozemku:
Plyn - na pozemku:
Kanalizacia - na pozemku -
kanalizacia:
Vykurovanie - podlahové:
Vykurovanie - lokalne:
Kéablova TV:
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POPIS NEHNUTELNOSTI

Ponukame na predaj trojpodlazny rodinny dom s peknym pozemkom na Malodunajskej ul. vo Vrakuni

Rodinny dom s dvoma samostatnymi bytovymi jednotkami a velkym pozemkom sa nachadza v tichej
Casti Vrakune v tesnej blizkosti lesoparku a s dobrou dostupnostou na bratislavsky obchvat. Dom je
idealny na rodinné byvanie pre dve rodiny ale aj pre podnikatelské ucely. Je podpivniceny,
trojpodlazny. Je situovany v prijemnej tichej ulici s velmi dobrymi susedskymi vztahmi. Stcastou domu
s priestrannym pozemkom a zdhradou ( 802m2) + oploteny pozemok v dlhodobom uzivani (366m2)
je aj velka dvojgardz s montaznou jamou, murovany bazén, studria na pozemku, vonkajsi altanok
s murovanym krbom. Pévodny dom ( suterén, prizemie) bol skolaudovany v roku 1972 a neskér
v r.2002 bol nadstavovany o dalsie poschodie s povalou so samostatnym vstupom. Zaroven dom
presiel celkovou rekonstrukciou ( nova strecha, zateplenie celého domu, vstupné vchodové priestory,
garaz, nové drevené okna, rekonstrukcie izieb, kuchyne, kupelne, WC na prizemi).

Zastavana plocha domu je 201 m2, celkova uzitkova plocha domu je 476 m2, pozemok so zahradou
o velkosti 802 m2 (40mx20m), pozemok v dlhodobom uzivani o velkosti 366 m2.

DOM:
Malodunajska ul. - Bratislava Il, Vrakuna
dve samostatné bytové jednotky o celkovej velkosti 476 m2

dom: suterén ( pivnicné priestory s gardazou) 148 m2 + prizemie 148 m2 + poschodie 180 m2
+povala (podkrovie) 90 m2)

pristupova asfaltova cesta
IS: verejna kanalizacia, plyn, elektrina, voda - dotiahnuté do domu
orientacia: JV,SZ

naklady na byvanie pre jednu bytovu jednotku ( 3 0s.) su cca 190 Eur/mes. - plyn 75 Eur/mes., voda
40 Eur/mes., elektrina 75 Eur/mes. Kazda bytova jednotka ma samostatne merace pre elektrinu
a plyn, voda je spolocna.

novy teplovodny plynovy kotol Protherm na poschodi a starsi Junkers na prizemi so zasobnikovym
ohrievacom do vykurovacich telies -ocelové doskové radiatory, kupelfiové a podlahové temperovanie
dlazby

nova klimatizacia ( tri vnitorne klimatizacné jednotky) na poschodi bytového domu
DISPOZICIA DOMU:
1. PODZEMNE PODLAZIE - SUTEREN (Pivni¢né priestory)

miestnost s plynovym kotlom na ohrev TUV



pracovna

velka dvojgaraz

3 izby, hala, Spajza, sprchovy kut, WC, satnik
pivnica na zeleninu so samostatnym vchodom

1. NADZEMNE PODLAZIE - PRIZEMIE

vstupna hala

vstupna predsien

chodba s pristupom do vsetkych miestnosti
obyvacia izba so vstupom do spalne

dve detské izby, 1 samostatné WC

druha obyvacia izba

kuchyna s kuchynskou linkou a plynovym sporakom
kupelfia s variou a samostatné WC

2. NADZEMNE PODLAZIE - 1.POSCHODIE

predsien so satnikom

obyvacia miestnost s halou a so vstupom na terasu
spalna, dve detska izby so vstupom na balkdn
hostovska izba s kupelfiou

1 x kdpelfia, 2x samostatné WC

kuchyria so samostatnou komorou a plynovym kotlom

z haly je mozZnost vstupu ( vysuvaci skladaci rebrik) na povalu

3. NADZEMNE PODLAZIE - 2.POSCHODIE ( povala, podstresné priestory-podkrovie)

moznost vytvorenia podkrovnych izieb a vyuZitia priestorov v podkrovi

VYBAVENIE A ZARIADENIE DOMU :

mix tehly a beténovych kvadrov (nosné obvodové steny hr. 400mm, 250 mm), tehla (vnutorné deliace
steny hr.100 a 150 mm), zateplenie obvodovych stien- polystyrén hr.80 mm

drevena hambdlkova strecha so stresnou krytinou Bramac, zateplenie- izolaciou Nobasil

novsie drevené okné a dvere



vnutorné keramické obklady v hygienickych zariadeniach a v kuchyni

mix vnutorna keramicka dlazba na chodbach, halach, v kupelni, WC, kuchyria a laminatové parkety
v izbach, hale

vonkajsia keramicka dlazba na terase, schodoch, balkéne, zadveri, vstupom do domu
vnutorné a vonkajsie omietky VPC, zamocnicke vyrobky z bieleho kovu
POZEMOK a ZAHRADA:

oploteny - z ¢asti murovany, vypln - drevena plotové dosky, kovova zasuvacia gardazova brana zvysna
cas plota - pletivo

velkost pozemku so zahradou je 802 m2, vonkajsi pozemok v dlhodobom uzivani 366 m2

rovinaty, na pozemku je studrnia s vodomernou sachtou ( vyuZivand na zavlaZovanie zahrady,
napustanie bazéna, napojenie na WC)

kruhovy murovany bazén s ¢erpadlom s priemerom 4m a hibkou 1,5m
letny dreveny altanok so stolom, lavicou a s murovanym krbom
ovocné a okrasné stromy, dreviny, kriky

OKOLIE DOMU:

pokojna lokalita - jednosmerna ticha ulica, vela zelene, v tesnej blizkost lesoparku a hned' pri
vrakunskej cyklotrase

bohata obclianska vybavenost v pesej dostupnosti -potraviny, zastavka MHD, materska skola,
zakladna skola, posta, lekaren, miestny urad, gastro zariadenia a pod.

strategicka poloha - vyborna dostupnost na dialni¢ny obchvat a zastavky MHD
VYHODY NEHNUTELNOSTI:

velmi dobre situovany, ticha lokalita, jednosmerna ulica

slnecny, priestranny rovinaty pozemok s krasnou zahradou, s altankom a bazénom

moznost vyuZivania ¢asti domu na dlhodoby prendjom a aj na podnikatelské tcely (ako kanceldrie pre
firmu)

disponuje velkou dvojgardzou, pohodiné parkovanie dalsieho auta aj vo dvore,

v peSej dostupnosti kompletna obcianska vybavenost, vrakunsky lesopark a cyklotrasa
Blizsie informacie a obhliadky RD:

Hitka Peter 0911 652 418

360 dron
prehliadka: https://kuula.co/share/55895?logo=0&info=0&fs=1&vr=1&sd=1&initload=0&thumbs=1
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Maklér : Ing. Peter Hitka
Telefén : 0911 652 418
E-mail: hitka@plazareal.sk




